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Algo no cuadra

Uaymitin se subdivide...

FRANCISCO JAVIER RODRIGUEZ VADILLO (")

NI SE CREA NI SE DESTRUYE

EXPERTOS EN APAGONES DISENAN
UN APARATO PARA CONVERTIR
ENERGIA LACAYOLICA EN ENERGIA

ELECTRICA

Velamar, 73 fracciones y una pre-
gunta elemental: jqué autoriza-
ciones sostienen su comerciali-
zacion?

La investigacion publicada el
domingo 13 de septiembre por
Central 9, de Diario de Yucatan,
puso bajo la lupa un asunto que
merece mas que ruidoen redes. El
reportaje documentd la contro-
versia en torno a Velamar, pro-
yvecto de lotes residenciales que se
comercializa en la costa de Ixil, ¥
el ampare promovido por habi-
tantes de Uaymitin contra esa
comercializacion. Dias despues,
la pregunta sigue siendo: ;esta-
maos ante una subdivision o frente
a un desarrollo inmobiliario su-
jeto a una cadena mas amplia de
autorizaciones?

El punto de partida es el tablaje
2792, con 23,532 metros cuadrados,
dividide mediante el oficio
DCAT-IXIL./0116/2026 en 73 frac-
ciones. A ello se suma otra su-
perficie cercana a 131,903 metros
cuadrados destinada, segiin in-
formacion conocida, a etapas pos-
teriores. Por escala y forma de
promocion, resulta dificil reducir
todo esto a un mero movimiento
catastral.

Conviene explicar un término;
UGA significa Unidad de Gestion
Ambiental. En sencillo, es una
especie de zonificacion ecologica:
ordena el territorio segin ac-
tividades permitidas, condiciona-
das v valores que deben prote-
gerse. Que una UGA considere
compatible un desarrollo inmo-
biliario no significa que lo au-
torice automaticamente. Signifi-
ca que puede plantearse sicumple
las condiciones urbanas, ambien-
tales v legales. Es la diferencia
entre que la puerta esté abierta v
tener permiso para enfrar.

Una UGA no sustituve la fac-
tibilidad urbano-ambiental, la au-
torizacion del desarrollo, las li-
cencias municipales, la infraes-
tructura requerida ni los pet-
misos estatales o federales apli-
cables. En Yucatan sabemos queel
papel aguanta bastante; la costa,
no necesariamente.

Catastro tampoco debe confun-
dirse con planeacion urbana. Una
clave catastral identifica un pre-
dio; no garantiza que seaedificable
ni crea derechos de urbanizacion.
Catastro puede multiplicar claves,
perono multiplica la capacidad del
territorio. El agua, la carretera y
la duna, con la proverbial ter-
quedad de la naturaleza, siguen

siendo las mismas.

Por ello, la pregunta para el
Avuntamiento de Ixil es concreta;
Jque autorizaciones técnicas, ur-
banisticas v ambientales prece-
dieron al oficio que permitio di-
vidir el tablaje 2792 en 73 frac-

ciones?

Las vialidades son decisivas. Si
para dar acceso a esos lotes deben
abrirse calles, construirse in-
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fraestructura comin o generarse
nuevas conexiones, la operacion
deja de parecer una simple di-
vision v adquiere caracteristicas
deundesarrolloinmobiliario, con
obligaciones de urbanizacion,
servicios, conectividad y areas de
cesion.

La naturaleza no reconoce cla-
ves catastrales, Podemos dibujar
73 poligonos impecables, pero el
acuifero continua siendo uno. La
dunaeslamisma. Lacapacidad de
infiltracion, los riesgos de inun-
dacion y las rutas de evacuacion
durante un huracan siguen sien-
do compartidos. Los impactos se
acumulan aungue losexpedientes
se tramiten por separado.

Una vivienda puede ser una
intervencion puntual. Decenas de
viviendas con automaoviles, pozos,
biodigestores, bardas, ilumina-
cion, residuos v consumo de ser-

viclos constituven un asenta-
miento. Si despues se Incorporan
mas de trece hectareas, el pro-
yvecto debe estudiarse integral-
mente,

La comercializacion de Vela-
mar abre otro frente. No seria
responsable afirmar, sin una in-
vestigacion concluida, que existe
fraude. Tampoco seria serio ig-
norar que la legislacion penal de
Yucatan contempla supuestos de
fraude vinculados con la division
de terrenos vy la transmision de
derechos sobre lotes cuando fal-
tan permisos administrativos vy
existe perjuicio. Una irregulari-
dad administrativa, una publi-
cidad enganosa y un delito no son
equivalentes; cada figura exige
pruebas propias. Pero quien ofre-
ce un lote como residencial o
edificable debe demostrar que esa

promesa coincide con la realidad
juridica del inmueble.

El Comité Vecinal de Uaymitan
merece reconocimiento. Solicitar
expedientes, revisar permisos v
acudir a la justicia federal no
significaestar contralainversion.
Significa ejercer ciudadania y de-
fender algoque también beneficia
al desarrollador serio: certeza ju-
ridica. Mas incomodo es advertir
gue esta revision la impulsen
vecinos cuando debio existir an-
tes una verificacion rigurosa del
Municipio de Ixil, del Gobierno
del Estado v de las autoridades
federales.

No necesitamos buscar ejem-
plos fuera de Yucatan. Basta mi-
rar nuestra propia costa: Chu-
burna, Chelem, Progreso y Chic-
xulub muesiran lo que ocurre
cuando la ocupacion inmohiliaria
avanza mas rapido que la in-

fraestructura, la conservacion de
dunas v la planeacion de largo
plazo.

Si Velamar cumple, que abra el
expediente v despeje las dudas.
Nada fortalece mas a un provecto
legitimo que la transparencia. 5i
faltan autorizaciones, todavia es-
tamos a Hiempo de evitar que la
costa termine pagando una cuen-
ta gque comenzdé como negocio
privado.

Uaymitin nodiscute solamente
73 lotes. Esta decidiendo que pai-
saje, gqué infraestructura y queé
costa gquiere heredar en veinte
anos.

Porque podemos subdividir la
tierra, multiplicar las claves ca-
tastrales v hasta ponerle nombres
atractivos al desarrollo. Lo tinico
gue no podemos subdividir son
gus consecuencias.— Merida, Yu-
catan




